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Executive Summary Q4 2025

e Die andauernde Trendumkehr der positiven Preisentwicklung seit Q2 2024 wird in Q4 2025 bestatigt.

* Die Bauzinsen sind zum Ende des vierten Quartals 2025 leicht angestiegen und bewegen sich derzeit auf einem Niveau von rund
3,82 % p.a. (10-jdhrige Zinsbindung).

* Die durchschnittliche Anzahl an Kaufangeboten bei Bestands- und Neubauwohnungen und -hdusern ist sowohl im Vergleich zum
Vorquartal als auch im Vergleich zum Vorjahr angestiegen. Dieser Anstieg betrifft in erster Linie Bestandsimmobilien. Bei
Neubauimmobilien ist das Angebot gleich geblieben.

e Die Anzahl an Mietwohnungsangeboten ist im ersten Quartal im Vergleich zum Vorjahr deutlich um ca. 88 % gestiegen, was
moglicherweise durch das wieder erstarkte Interesse an Kaufimmobilien und méglicherweise grofiere Fertigstellungen bedingt
ist.

* Seit Beginn der Immobilienkrise im Jahr 2022 steigt das Google-Suchinteresse nach Wohnungen und Hausern zum Kauf wieder
stetig an. Der zuletzt zum Jahresende beobachtete Riickgang ist teilweise durch saisonale Effekte im Umfeld des Jahreswechsels
erklarbar und entspricht dem tblichen Muster.

* Die Nachfrage bleibt allerdings nervos und ist kurzfristig stark gepragt durch die Nachrichtenlage und das aktuelle
Weltgeschehen. Die Zahl der Kaufinteressenten steigt nichtsdestotrotz wieder Stiick fir Stiick an.

© 2026 DOMINO Research
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Pressestimmen

IMMOBILIEN ZEITUNG Stiddeutsche Zeifung
_ : S : _ 12.01.2026 Wohnraum 04.01.2026 o
Wohnungsbau 20.10.2025
- - “7
Der Markt hofft auf stabile Zinsen Ziindet der ,Bau-Turbo™ Stimmung inder thnungsbau-
branche deutlich verbessert
Handelsblatt
DIEZASZEIT Preise fiir Wohnungen und weLr
Wohnungsbal  05.11,2025 Haiuser Steigen weiter 09.01.2026 10.11.2025
Zahl der fertiggeste"ten Deutschlandweit sind Wohnimmobilien im vergangenen |mm°bi|ienpreise steigen deutlich - «Bauturbo reicht
- . Jahr teurer geworden. Eine Analyse der Angebote zeigt, nicht»
Wohnungen S|nkt 2025 deutl'ch wie sich die Preise in verschiedenen Segmenten entwickelt
haben.
l
Handelsblatt
~ ) DIE 25 Zahl der
S“ddQUTSChe Zelmng Immobilienmarkt 23.12.2025 Wohnunngaugenehmigungen
Bawen  20.10:2025 Preise fiir Wohneigentum Steigt 2o
H H = = = Nicht nur bei den Einfamilienhausern steigt die Zahl der
Stlmmung Im WOhnunngau so gUt Stelgen Zum ‘"erten Mal in F0|ge Baugenehmigungen, auch bei Wohnungen geht es
Wie SEit d rei jah ren niCht mEh r Hauser und Wohnungen sind in Deutschland teurer als im Vorjahr. Im aufwarts. Die Baufirmen sind trotzdem unzufrieden.
dritten Quartal 2025 stiegen die Preise durchschnittlich um 3,3 Prozent.

© 2026 DOMINO Research
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Preisentwicklung im Quartalsvergleich

Entwicklung der
Immobilienpreisindizes

. Die Preise steigen seit Q2 2024. Dieser Trend
setzt sich auch im vierten Quartal 2025 auf
solidem Niveau fort. "
*  Bestandswohnungen nehmen mehr an den - e e ol '| ll J‘ I l j |

. . . 0%
Prelsstelgerungen teil als Neubauten. Q12021 Q2 2021 Q3 2021 Q4 2021 Q12022 Q2 2022 3 zozz 42022 Q1 2023 2 2023 onzg. 42023 91 2024 Q2 2024 Q3 2024 Q4 2024 Q1 2025 Q2 2025 Q3 2025Q4 2025

*  Vor allem weiterhin stark anziehende Mieten - |
fliihren dazu, dass vermehrt wieder
Kapitalanleger in den Markt zuriickkehren.

. Greix: Immobilienpreisindex Gutachterausschiisse; BRD . Greix: Immobilienpreisindex Miinchen; Gutachterausschuss Miinchen
. Destatis: Preisindizes Statistisches Bundesamt; BRD Immoscout24: Preisindizes fiir Neubau-Wohnimmobilien in Miinchen
. EPX: Preisindex Transaktionsdaten Europace; BRD VDP: Preisindex Wohnimmobilien fiir Miinchen; Verband der Pfandbriefbanken

VDP: Preisindex Verband der Pfandbriefbanken; BRD
© 2026 DOMINO Research
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Entwicklung der
Darlehenszinsen

Durchschnittliche Zinsen Wohnungsbaukredite (10 Jahre)

* ImJanuar 2025 standen die Bauzinsen bei
3,40 % p.a., Mitte Januar 2026 liegen diese

390%
bei ca. 3,82 % p.a.
. . T . 3,80%
*  Nach einem zwischenzeitlichen Riickgang
der Zinsen im Frihjahr 2025 kam es zum s70%
Jahresende 2025 zu einem erneuten,
spirbaren Zinsanstieg. Zu Beginn des s60%
Jahres 2026 zeigt sich das Zinsniveau
wieder leicht beruhigt. 250%
*  Diese Entwicklung ist indirekt auf die s a0
Neuverschuldung der Bundesregierung
zurtickzufiihren. Durch ein hohes 330%

VOlUmen an ausgegebenen StaatS' Feb 25 Mér 25 Apr 25 Mai 25 Jun25 Jul 25 Aug 25 Sep 25 Okt 25 Nov 25 Dez 25 Jan26
anleihen steigen deren Renditen, was

wiederum die Renditen von Pfandbriefen
beeinflusst, die wiederum die Zinsen von
Hypothekendarlehen vorgeben.

m— Baugeld (eff. Zins) 10 Jahre, Mischindex, verschiedene Beleihungen

Quelle: Interhyp-Zinschart fiir zehnjahrige Annuitdtendarlehen (https://www.interhyp.de/zinsen/; Stand: 16.10.2025) © 2026 DOMINO Research
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Entwicklung des
Wohnraum Angebots: Angebotsiibersicht Immoscout 24
Miete vs. Kauf

Q4 2025 Q12026

Die Auswertung bezieht sich stellvertretend auf Oktober 25‘ November 25‘ Dezember 25 Januar 26

Immoscout24 Daten flir den Gesamtmarkt: Verinderung Veranderung

«  Kaufangebot: Das Angebot an Bestands- Kaufangebote Trend Q42025 e
wohnungen ist sowohl im Vergleich zum Wohnungen 3.807 3.088 4.058 3.588) = \U |stabil 10,5% 17,7%
Vorquartal als auch zum Vorjahr deutlich davon Neubau 1.115 1477 1178 1.082] «7 N\ |stabil 1,6% 3,5%
ges.tiegen L'Jnd liegt damit rund’18 % Uber dem R 998 1072 1107 903 = N\ |t 5,7% 20,8%
Vor]ahresnlv?au. [?as An%ebot im Neubau- R =5 8 240 30| =7~ b 8,0% 02
segment weist keine Verdnderungen auf.

«  Mietangebot: Das Angebot an Miet- Verdnderung Verdnderung
wohnungen hat sich im Jahresvergleich LS G ULERCISa; 2025 zum Vorquartal zum Vorjahr
nahezu verdoppelt und liegt rund 88 % Gber Wohnungen 2.283 2.739 2.828 2441 7 N |leichtsteigend 13,8% 88,0%
dem Vorjahr. davon Neubau 314 372 380 268 =7 N\U |stbil 31,6% 57,9%

«  Das Angebotsniveau bei Mietshiusern bleibt Hiuser 84 80 84 70| T ONU |stabil 1,2% -0,4%
hingegen stabil. davon Neubau * 10 14 20 9| "\ |stabi 0,0% 13,7%

Quelle: eigene Berechnung; Immoscout 24; * sehr geringes Angebot, daher schwankungsanfalliger © 2026 DOMINO Research
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Entwicklung
Google Nachfrage
nach Wohnungen

Google Suchanfragen bezogen auf Wohnungen zum Kauf in
Miinchen geben einen Hinweis auf die Informations-
beschaffung von Immobilieninteressenten und damit einen
Ausblick auf zukiinftiges Nachfrageverhalten:

* Seit dem Beginn der Immobilienkrise im
Jahr 2022 steigt das Suchinteresse wieder
stetig. Der Riickgang des Suchinteresses
zum Jahresende ist teilweise durch
jahreszeitliche Effekte im Umfeld des
Jahreswechsels erklarbar und entspricht
einem (blichen saisonalen Muster.

* Das Suchinteresse unterliegt allerdings
deutlich héheren Schwankungen als vor
der Krise. Dies deutet daraufhin, dass
Interessenten deutlich sensibler auf
Nachrichten um das unsicherere Welt-
geschehen reagieren.

Quelle: Google Trends; EPX Europace Hauspreisindex, eigene Recherche
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Google-Suchinteresse fiir Wohnungen und Hauser zum Kauf in Minchen

Fliichtlingskrise 2015
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Modernes Stadthaus mit 4,5 Zimmern Exklusive Villenhalfte mit 6,5-Zimmern 3-Zimmer Dachgeschosswohnung
+ Hobbyraum, 163 m? Obermenzing + Wellnessraum, 236 m?, Bogenhausen + Wellnessraum (UG), Balkon, 142 m?, Solln
Preis: € 1.890.000,- Preis: € 4.590.000,- Preis: € 1.830.000,-
Bezugsfertig Bezugsfertig Bezugsfertig
Jetzt unverbindlich besichtigen! Jetzt unverbindlich besichtigen! Jetzt unverbindlich besichtigen!
Mehr erfahren Mehr erfahren Mehr erfahren

© 2026 DOMINO Research


https://www.domino-bau.de/neubauprojekte-muenchen/stadthaus-obermenzing-provisionsfrei/
https://www.domino-bau.de/neubauprojekte-muenchen/doppelhaushaelfte-bogenhausen-provisionsfrei/
https://www.domino-bau.de/neubauprojekte-muenchen/3-4-zimmer-wohnung-solln-provisionsfrei/
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Verfasser:

Dr. Marian Dietzel

Dr. Marian Dietzel studierte Betriebswirtschaftslehre und Immobilienwirtschaft an der Universitat Regensburg sowie
an der University of Reading bei London.

Im Rahmen seiner anschlieBenden Promotion an der IRE|BS - International Real Estate Business School, Universitat
Regensburg befasste er sich ausfiihrlich mit Immobilienmarkten, wofir er unter anderem mit dem Forschungspreis der
gif — Gesellschaft fir Immobilienforschung ausgezeichnet wurde.

Hinzu kommen diverse Fachartikel im Bereich Analyse von Immobilienmarkten.

Veréffentlichungen Google Scholar

Seit 2015 ist Herr Dr. Dietzel Mitglied der Geschaftsfiihrung der DOMINO Bau- und Handels GmbH.

Nadine Vogl

Nadine Vogl studierte Betriebswirtschaftslehre mit dem Schwerpunkt Immobilienwirtschaft an der Universitat
Regensburg und schloss dieses mit dem Bachelor of Science ab. Derzeit absolviert sie den Masterstudiengang
Immobilienwirtschaft an der IRE|BS - International Real Estate Business School der Universitat Regensburg und
wird diesen voraussichtlich im September 2026 mit dem Master of Science abschliel3en.

Seit April 2025 bringt Frau Vogl Ihre Erfahrungen als Werkstudentin bei der DOMINO Bau- und Handels GmbH ein.
Dort unterstiitzt sie insbesondere den Bereich Grundstiicksankauf, sowie vertriebs- und marketingbezogene Tatigkeiten.
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https://scholar.google.de/scholar?hl=de&as_sdt=0%2C5&q=marian+Dietzel+&btnG=

