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Executive Summary Q2 2026

* Die Immobilienpreise zeigen zu Beginn des Jahres wieder eine stabilere Tendenz. Die meisten Indizes bewegen sich im ersten Halbjahr
wieder leicht positiv, insgesamt zeigt sich das Preisniveau damit weiterhin stabil.

+ Die Bauzinsen liegen Mitte Juli 2026 bei rund 3,81 % p. a. (bei 10-jdhriger Zinsbindung). Nach dem Hochststand im April sind sie seit
Anfang Juni wieder ricklaufig, bleiben aber weiterhin Gber dem Vorjahresniveau. Gleichzeitig zeigen sich die Zinsmarkte aktuell
sehr volatil, mit Ausschlagen in beide Richtungen, was nicht zuletzt mit dem Geschehen im Iran zusammenhdngt.

* Das Angebot an Kaufimmobilien hat sich im Vergleich zum Vorquartal wieder ausgeweitet. Sowohl Wohnungen als auch Hauser
liegen Uber dem Vorquartal und deutlich Gber dem Vorjahresniveau; auch im Neubausegment zeigt sich eine positive Entwicklung.

+ Die Zahl der Mietwohnungsangebote ist gegeniiber Q12026 deutlich gestiegen (+49,5 %) und liegt im Jahresvergleich sogar
rund 80,3 % Uber dem Vorjahresniveau.

* Das Google-Suchinteresse nach Kaufimmobilien weist seit 2022 wieder einen liberwiegend positiven Trend auf und hat sich zuletzt
auf einem stabilen Niveau eingependelt. Im Zuge des Irankonflikts zeigt sich jedoch ein negativer Ausschlag, der auf eine zunehmende
Verunsicherung der Marktteilnehmer hindeutet.

* Die Kaufernachfrage wird derzeit stark von der aktuellen Nachrichtenlage und geopolitischen Entwicklungen beeinflusst.
Viele Kaufinteressierte scheinen ihre Entscheidung zundchst zuriickzustellen und abzuwarten, bis sich die Lage an den Finanzmarkten
beruhigt und sich das Zinsniveau weiter entspannt.
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Pressestimmen
Bauen in Deutschland 17.07.2026
25.06.2026 Zahl der Baugenehmigungen fiir
Immobilienpreise steigen Wohnungen erneut gestiegen
weiterhin, aber langsamer
Handelsblatt
Fur diese Neubauprojekte gibt es WeLr
- - L1 . . 6
wieder die KfW-55-Forderung o
- . . . Deutlich mehr private Immobilienkredite

Aus dem Handelsblatt-Archiv: Fir ausgewéhlte Neubauprojekte gibt es

!MMQHHEH%EHH}?E 2026 wieder einen groBeren Topf mit Fordergeld. Welche Bedingungen
15.06.2026 Interessenten erfullen mussen - und warum Antrage schnell gestellt
Unsicherheit prigt die Stimmung am werden sollten. 01.07.2026
Wohnungsbau
IMMOBILIEN ZEITUNG
Z FACHZEITUNG FUR DIE IMMOBILIENWIRTSCHAFT 08.05-2026
Handelsblatt SUddQUTSChQ leng’ Baugenehmigungen legen in Bayern leicht zu
Bauen und Wohnen 27.05.2026
,Es gibt teuer und sehr teuer*

Bundesregierung beschliefdt
Die héchsten Mieten, die hdchsten Preise, aber Mlinchen wéchst weiter. [
Doch die Skepsis nimmt zu. Viele Experten fragen sich, wie lange noch - vorfa'hrt fur den WOhnunngau

denn gebaut wird wenig.

13.07.2026
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Entwicklung der
Immobilienpreisindizes

*  Nach einer uneinheitlichen Entwicklung zum
Jahresende 2025 zeigen die Immobilienpreis-
indizes seit Beginn des Jahres 2026 wieder eine
stabilere Tendenz.

¢ Wahrend einzelne Segmente weiterhin
schwanken, bewegen sich die meisten Indizes
im ersten Halbjahr 2026 wieder im leicht
positiven Bereich.

e  Die weiterhin hohen Finanzierungskosten
sowie eine vorsichtige Nachfrage wirken sich
bremsend auf die Preisentwicklung aus.

*  Fazit: Trotz anhaltender Unsicherheit zeigt
sich seit Q12026 eine gewisse Beruhigung.
Wir gehen daher aktuell eher von einer Stabili-
sierung als von weiteren deutlichen Preisriick-
gangen aus. Sollte sich das Finanzierungs-
umfeld entspannen, sind in einzelnen
Segmenten wieder Aufholeffekte méglich.
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Greix: Immobilienpreisindex Gutachterausschiisse; BRD

Destatis: Preisindizes Statistisches Bundesamt; BRD

EPX: Preisindex Transaktionsdaten Europace; BRD

VDP: Preisindex Verband der Pfandbriefbanken; BRD
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. Greix: Immobilienpreisindex Miinchen; Gutachterausschuss Miinchen
ImmoScout24: Preisindizes fir Neubau-Wohnimmobilien in Miinchen

VDP: Preisindex Wohnimmobilien fiir Miinchen; Verband der Pfandbriefbanken
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Entwicklung der

Darlehenszinsen e .
Durchschnittliche Zinsen Wohnungsbaukredite (10 Jahre)

* ImJuli 2025 standen die Bauzinsen bei 410%

3,57 % p. a., Mitte Juli 2026 liegen diese

beirund 3,81 % p. a. 4,00%
* Nach einem Zinsanstieg zum Jahresende 3,00%

2025 gingen die Bauzinsen zu Beginn des

Jahres 2026 zunachst deutlich zuriick. 5 80%

Im April erreichten sie mit knapp 4,0 % p. a.
den héchsten Stand im betrachteten 3,57 % 3,81%

. . 3.70%
Zeitraum. Nach weiteren Schwankungen
auf hohem Niveau sind die Zinsen seit
Anfang Juni wieder riicklaufig. 3,60%
*  Der deutliche Zinsanstieg im Frihjahr 3,50%
stand insbesondere im Zusammenhang Aug 25 Sep 25 Okt 25 Nov 25 Dez 25 Jan 26 Feb 26 Mar 26 Apr26 Mai 26 Jun26 Jul 26

mit den geopolitischen Spannungen im
Nahen Osten und den daraus resultier-
enden hoheren Inflationserwartungen
und Kapitalmarktzinsen.

m— Baugeld (eff. Zins) 10 Jahre, Mischindex, verschiedene Beleihungen

Quelle: Interhyp-Zinschart fiir zehnjahrige Annuitdtendarlehen (https://www.interhyp.de/zinsen/; Stand: 14.07.2026) © 2026 DOMINO Research
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Entwicklung des Wohnraum-
angebots: Miete vs. Kauf

Die Auswertung bezieht sich stellvertretend auf
ImmoScout24-Daten fiir den Gesamtmarkt:

Kaufangebot: Das Angebot an Bestands-
wohnungen ist im Vergleich zum Vorquartal
wieder leicht gestiegen und liegt inzwischen
deutlich iber dem Niveau des Vorjahres.
Auch im Neubausegment zeigt sich eine
positive Entwicklung, insbesondere bei
Neubauhdusern.

Mietangebot: Das Angebot an Miet-
wohnungen hat sich gegeniiber Q12026
deutlich ausgeweitet und liegt mit rund 49,5 %
klar Gber dem Vorquartal. Im Jahresvergleich
fallt der Anstieg mit rund 80,3 % sogar noch
starker aus.

Insgesamt deutet die Entwicklung gegentiber
Q12026 auf ein zunehmendes Angebot hin,
was sicherlich auch mit der Zurtickhaltung
aufgrund des Irankriegs zusammenhangt.

Market Snapshot

Angebotsiibersicht ImmoScout 24

Kaufangebote

Q2 2026 | MUNCHEN

Wohnungen 3.829
davon Neubau 1.098

Hauser 1.004
davon Neubau 324

Q2 2026 Q3 2026
April 26‘ Mai 26‘ Juni 26 Juli 26

Verdnderung Verdnderung
Trend Q2-2026 zum Vorquartal zum Vorjahr

3.963 4,128 4.319 / steigend 7,9% 16,27%

1.107 1.210 1.233 _/— steigend 5,5% 6,2%

1.027 1.099 1.206 _/ steigend 14,4% 21,9%

374 421 463 / steigend 20,6% 17,7%

Mietangebote

Verdnderung Verdnderung
zum Vorquartal zum Vorjahr

Wohnungen 2.074

davon Neubau 238

Hauser 73
davon Neubau * 12

2.545 2.805 3.080 / steigend 49,5% 80,3%
234 257 268 _/ leicht steigend -8,4% 16,5%
88 77 75 /\ stabil 19,0% -1,7%
13 17 12 _,/\ stabil 50,0% 2,4%

Quelle: eigene Berechnung; ImmoScout 24; * sehr geringes Angebot, daher schwankungsanfalliger

© 2026 DOMINO Research



Wohnraum (Miete):
Wohnungsangebot
Neubau Miinchen-Stadt

Auswertung des Wohnungsangebots zur Miete im Neubau-

segment (Stadt Miinchen) seit Juli 2023 auf Basis von
ImmoScout24-Daten:

Die Zahl der Wohnungsangebote zur Miete im Neubau-
segment (Minchen-Stadt) zeigt sich weiterhin volatil.
Nach einer zwischenzeitlichen Ausweitung zu Beginn

des Jahres ist das Angebot zuletzt wieder zurtick-
gegangen und liegt aktuell leicht unter dem
Ausgangsniveau.

Gleichzeitig zeigen sich die Angebotsmietenim
Neubau deutlich steigend und haben seit Juli 2023
um rund 13 % zugelegt — zuletzt auf ein Niveau von
etwa 30,50 €/m?>.

Die Entwicklung verdeutlicht, dass der Miinchner
Neubau-Mietmarkt weiterhin angespannt bleibt:
Trotz einzelner Angebotsschwankungen ist keine
nachhaltige Entlastung erkennbar, wdhrend die
Mietpreise weiter auf hohem Niveau liegen.

Quelle: ImmoScout24 Standortanalyse, eigene Berechnung
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Google-Suchinteresse fiir Wohnungen und Hauser zum Kauf in Minchen

Entwicklung

10 35%

G O O g le N aCh frag e Fliichtlingskrise 2015 Auf:olbewegung von Kriegsbeginn  Beginn Kriegsbeginn Beginn Neuwahl Angriff USA +
N Kaufinteressenten Ukraine Leitzinserhoung ~ 'sTael-Gaza  Leitzinssenkung BRD Israel auf den Iran

Pandemiebeginn 30%

nach Wohnungen

.
.

25%
Beginn

90
"Zollkrieg"

Google-Suchanfragen bezogen auf Wohnungen

zum Kauf in Miinchen geben einen Hinweis auf

die Informationsbeschaffung von Immobilien- 80
interessenten und damit einen Ausblick auf

zukuinftiges Nachfrageverhalten:

20%

15%

70

* Seit dem Beginn der Immobilienkrise im Jahr
2022 weist das Suchinteresse insgesamt wieder
einen positiven, steigenden Trend auf. Nach
zwischenzeitlichen Schwankungen hat sich die
Nachfrage zuletzt auf einem weitgehend

stabilen Niveau eingependelt. ||“|||'| d”””“"”””|||||I|

QIR |
* Das Suchinteresse zeigt allerdings eine deutlich ”””l

hohere Volatilitadt als vor der Krise. Dies deutet v

darauf hin, dass Interessenten deutlich sensibler

60

5%

50

3

auf Nachrichten im Zusammenhang mit dem 30 0%
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e Der Markt ist also sehr von der Stimmungslage
der Marktteilnehmer gepragt Wirtschaftsereignisse mm\Vachstumsrate Immobilienpreise EPX (zum Vorjahresmonat) —Google Trends

Quelle: Google Trends; EPX Europace Hauspreisindex, eigene Recherche © 2026 DOMINO Research
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Modernes Stadthaus mit 4,5 Zimmern 4-Zimmer Dachgeschosswohnung 3-Zimmer Dachgeschosswohnung
+ Hobbyraum, 163 m?, Obermenzing + groRzuigige Dachterrasse, 122 m?, Trudering + Wellnessraum (UG), Balkon, 142 m?, Solln
Preis: € 1.890.000,- Preis: €+456-000;- € 1.350.000,- Preis: € 1.830.000,-
Bezugsfertig + Einbauten im Wert von € 40.000,- Bezugsfertig
Jetzt unverbindlich besichtigen! Bezugsfertig - Jetzt unverbindlich besichtigen! Jetzt unverbindlich besichtigen!
Mehr erfahren Mehr erfahren Mehr erfahren

© 2026 DOMINO Research


https://www.domino-bau.de/neubauprojekte-muenchen/stadthaus-obermenzing-provisionsfrei/
https://www.domino-bau.de/neubauprojekte-muenchen/2-3-4-zimmer-wohnung-trudering-provisionsfrei/
https://www.domino-bau.de/neubauprojekte-muenchen/3-4-zimmer-wohnung-solln-provisionsfrei/
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Verfasser:

Dr. Marian Dietzel

Dr. Marian Dietzel studierte Betriebswirtschaftslehre und Immobilienwirtschaft an der Universitat Regensburg sowie
an der University of Reading bei London.

Im Rahmen seiner anschliefenden Promotion an der IRE|BS - International Real Estate Business School, Universitat
Regensburg befasste er sich ausfihrlich mit Immobilienmarkten, wofiir er unter anderem mit dem Forschungspreis der
gif — Gesellschaft fur Immobilienforschung ausgezeichnet wurde.

Dartiber hinaus veroffentlichte er zahlreiche Fachartikel zur Analyse von Immobilienmarkten.

Veréffentlichungen Google Scholar

Seit 2015 ist Herr Dr. Dietzel Mitglied der Geschaftsfiihrung der DOMINO Bau- und Handels GmbH.

Nadine Vogl

Nadine Vogl studierte Betriebswirtschaftslehre mit dem Schwerpunkt Immobilienwirtschaft an der Universitat
Regensburg und schloss dieses mit dem Bachelor of Science ab. Derzeit absolviert sie den Masterstudiengang
Immobilienwirtschaft an der IRE|BS - International Real Estate Business School der Universitat Regensburg und
wird diesen voraussichtlich im September 2026 mit dem Master of Science abschliel3en.

Seit April 2025 bringt Frau Vogl ihre Erfahrungen als Werkstudentin bei der DOMINO Bau- und Handels GmbH ein.
Dort unterstiitzt sie insbesondere den Bereich Grundstiicksankauf sowie vertriebs- und marketingbezogene Tatigkeiten.
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https://scholar.google.de/scholar?hl=de&as_sdt=0%2C5&q=marian+Dietzel+&btnG=

